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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2025-142

Kaupunkisuunnittelu ja maankaytté Paatospaivamaara 03.04.2025 Valmistelija

Juha Kantanen Kiinteisténmuodostuksen Santtu Tenhunen,
paallikkd Erikoissuunnittelija

puh: 0401943002

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

179-1-11-8
Pinta-ala 2795.0

Yliopistonkatu 36
40100 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttdtarkoitus K

Kiinteistd Oy Jyvéaskyldn Maakunta

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutos

Rakennuksen liiketilan laajentaminen.
Poikkeaminen asemakaavaan merkitysta jalankulkuvaylan leveydesta.

Asemakaavoitus 20.03.2025 Puoltava

Hallituksen kokouksen poytakirja
Asemapiirustus
Naapurin kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Torikeskuksen 1. kerrokseen on suunnitteilla liiketilojen muutos. Kaavassa on kyseisessa
muutoskohdassa kiinteistdssa Maakuntakuja, jossa on edellytetty vahintaan 4 metrin vapaata
kulkuleveytta. Kulkulevytta haluttaisiin kaventaa, jotta tilaan voidaan rakentaa ja ottaa enemman tilaa
liiketiloille. Syyna poikkeamiselle on muutokset keskustan asiakasvirroissa esimerkiksi torin
siitdminen, jolloin kaavassa maarattya leveaa reittia ei muuttuneesta tilanteesta johtuen tarvita.
Kiinteiston lapi sailyisi edelleen kulkuvayla Vainonkadulta Kauppalaiskujalle, vayla vain kapenisi,
kapeimmillaan pilareiden kohdalla noin 1600mm.

Poikkeukset:
Halutaan poiketa Maakuntakujan kaavassa merkitysta leveydesta.
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Liséatiedot

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on kiinteistolia 179-1-11-8 Keskustassa, osoitteessa Yliopistonkatu 36.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 26.6.2007 hyvaksytty asemakaava 179 01:158, jossa kortteli 11 on merkitty
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Poikkeamislupahakemuksen kohteena olevan Z:lla merkityn alueen kautta tulee johtaa seka
Yliopistonkadun tasossa etta sen alittavan jalankulkutunnelin tasossa yleiselle jalankululle varattu
kulkuvayla, jonka vapaa yhtendinen leveys on oltava vahintaan 4 metria ja enintdan 8 metria. Vayla
tulee padosaltaan kattaa lapinakyvalla katteella. Neljan metrin vapaan kulkuleveyden ylittavallg osalla
sallitaan vahainen liiketoiminta.

Rakennushanke
Torikeskuksen 1. kerroksen liiketilojen muutos. Jalankulkuvaylan kaventaminen 4 metrista 1,6 metriin
rakennuksen liiketilan laajentamiseksi.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan Maakuntakujan kaavaan merkitysta leveydesta.

Lausunnot

Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus on antanut hankkeesta 20.3.2025 lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Torikeskuksen ensimmaiseen kerrokseen suunnitellaan liiketilojen laajennusta siten, etta laajennus
ulottuisi asemakaavan mukaisen Maakuntakujan paalle. Maakuntakujaa koskevassa erillisessa
asemakaavamaarayksessa on edellytetty vahintaan neljan (4) metrin vapaata kulkuleveytta.
Hakemuksessa todetaan, etta keskustan asiakasvirrat muuttuvat esim. torin toiminnan siirtyessa. Siten
kaavassa maarattya levead reittia ei tarvittaisi. Kiinteistén |api sailyisi 1,6 metria leved kulkuvayla
Vaindnkadulta Kauppalaiskujalle.

Voimassa olevassa asemakaavan (01:158) maérayksen mukaan Z:lla merkityn alueen kautta tulee
johtaa seka Yliopistonkadun tasossa etta sen alittavan jalankulkutunnelin tasossa yleiselle jalankululle
varattu kulkuvayla, jonka vapaa yhtenainen leveys on oltava vahintaan 4 metrid ja enintaan 8 metria.
Vayla tulee paaosaltaan kattaa lapinakyvalla katteella. Neljan metrin vapaan kulkuleveyden ylittavalla
osalla sallitaan vahainen liiketoiminta. Liiketilojen laajennus sijoittuu asemakaavan z:lla merkitylle
alueelle kaventaen Yliopistonkadun tasossa olevan kulkuvaylan 1,6 metriseksi.

Hakemuksen mukaisella poikkeamispaatoksella ei ole vaikutuksia ympéristéon, maisemaan tai
kaupunkikuvaan. Kulkuvaylan kaventaminen voi aiheuttaa haittaa korttelialueen ja kauppakeskuksen
turvallisuudelle, varsinkin kun lahialueen tulevaisuuden kulkutarpeista ei ole taytta varmuutta LYS-
hankkeen takia.

Ennen hankkeessa etenemista yleisdturvallisuuteen littyvat nakdkuimat on varmistettava palo- ja
pelastusviranomaisella. Muutoin poikkeamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa poikkeamislupahakemusta.

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Jatetyssa muistutuksessa todetaan:

Jyvéskylan Kauppalaisseuran S&ation / Kauppakatu 35 puolesta totean seuraavaa:

"Kauppakatu 35 puolesta pidamme tarkeana, etta lapikulku Yliopistonkadun ja Kappalaispihan valilla
turvataan jatkossakin. Tama huomioiden puollamme hanketta, jonka uskomme tukevan ydinkeskustan
seka Kauppalaispihan vetovoimaa."

Hakemuksesta ei jatetty muita muistutuksia
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Paatos
Poikkeamishakemus hyvaksytaan ehdoilla, etta poikkeamislupapaatos koskee vain asemakaavasta
poikkeamista. Poistumistiejarjestelyt ym. rakentamisluvan alaiset asiat ratkaistaan erikseen
hakemuksesta kasiteltavalla rakentamisluvalla.

Perustelut

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nakemys ja hankkeesta saatu muu selvitys katsotaan,
ettd rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eiké se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 44 § ja 57 §.

Juha Kz@(iinteisténmuodostuksen paallikko

Késittelymaksu Késittelyma}(su 635 € (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Kiinteistd Oy Jyvéskyléan Maakunta
/

Paitds toimitetaan i
Kiinteistd Oy Jyvaskylan Maakunta

Paatos tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (séhkoinen asiointipalvelu)

Tama paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 08.04.2025.
Ohjeet valitusmenettelysté liitteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettédva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdmé paétds on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.



JYVASKYLAN KAUPUNKI

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusviran-
omainen

Paatkseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena kaupunkirakennelautakunnalta.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kéyttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétos valittdmasti vaikuttaa;
4)  kunta,
5) naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun p&étos vaikuttaa;

6) museoviranomainen, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos sijoittamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
oikaisuvaatimusoikeus sijoittamisluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskésittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipéivaa ei lueta méaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla 08.04.2025
Oikaisuvaatimusaika paéattyy 15.05.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapéiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipdivana.




JYVASKYLAN KAUPUNKI

Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisélto ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myos
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennelautakunnalle osoitettu oikaisuvaatimus on
toimitettava Jyvaskylan kaupungin kirjaamoon viimeistadn maéraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta

PL 193

Vapaudenkatu 32 (k&yntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kirjlaamo@)jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds faksina tai sahkopostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot I&hettéjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitelld. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat néhtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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